ELOTERJESZTO: VAROSI TANACS JAVASLAT

A tervezésrol és épitésrol szolo torvény 35. szakaszanak 8. bekezdése €s 46. szakaszanak 1. bekezdése
(az SZK Hivatalos Kozlonyének 72/2009, 81/2009 — jav., 64/2010 — AB rendelet, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — AB rendelet, 50/2013 — AB rendelet, 98/2013 — AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — mas tv., 9/2020, 52/2021, 62/2023 ¢és 91/2025 szama) ¢és Szabadka varos
alapszabalyanak 33. szakasza 1. bekezdése 5. pontja (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 27/19 — egységes
szerkezetbe foglalt szovege, 13/2021, 16/2021 és 8/2024 szdma) alapjan

Szabadka Varos Képviselo-testiilete a megtartott  iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET

Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi tervének kidolgozasarol
1. szakasz

A jelen rendelettel megkezdddik Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi tervének (a tovabbiakban:
terv) kidolgozasa.

A tervdokumentum kiterjedésének hozzavetdleges hatarai, leirassal
2. szakasz

A teriilet Szabadka varos teriiletének délnyugati részén talalhatdé ahogyan azt Szabadka varos
teriiletrendezési terve (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 16/2012 szama) rogziti.

A terv kidolgozasardl szolo rendelettel keriiltek meghatarozasra a targyteriilet hozzavetdleges hatérai,
melyet a grafikai melléklet mutat be, mig a végleges hatarvonalak a tervezet kidolgozasa soran lesznek
definialva.

Az elmult id6szakban az ugyanilyen kiterjedésii targyteriiletet Bajmok telepiilés altaldnos szabalyozasi
terve (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 12/2009 szama) dolgozta ki, ezért a terv mostani hatarvonalait és
a tervezési alapokat is ebbdl emelik at.

A terv hatdrvonalait a jelen rendelethez csatolt, Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi terve
hozzéavetdleges hatarainak 2. szamu grafikai mellékletében szerepld toréspontok jelolik, melyeket a Bajmok
telepiilés altalanos szabalyozasi terve hatalyos, régi valtozatanak A terv hatdrai cimszo alatt szerepld 1.
szamu grafikai mellékletb6l emeltek at.

A terv hatarat képezo toréspontok jegyzéke a koordinatakkal:

P1 376498.80 95675.37 P10 376512.32 91773.84 P20 378764.30 91506.50
P2 376690.25 95209.54 P11 376571.43 91766.66 P21 379177.64 91515.23
P3 376851.96 94821.27 P12 376772.22 91741.20 P22 379258.94 91506.70
P4 376619.01 94112.20 P13 376965.40 91736.89 P23 379302.37 92002.66
PS5 376600.90 94056.50 P14 377377.23 91704.51 P24 379386.25 92923.48
P6 376697.08 94012.25 P15 377729.35 91673.46 P25 380259.46 93522.76
P7 376599.73 92841.64 P16 378072.34 91495.78 P26 378139.67 94578.99
P8 376696.11 92824.13 P17 378185.62 91486.90 P27 377980.85 95200.54
P9 376569.97 92537.51 P18 378327.71 91554.01 P28 377231.94 95444.46

P19 378431.33 91542.42

A terv hozzavet6leges hatarvonala altal felolet hozzavetbleges teriilet kiterjedése 898,5 ha.



A magasabb rendii tervdokumentumokban és a fejlesztési stratégiakban meghatarozott feltételek és
iranyelvek
3. szakasz

A terv kidolgozasanak alapjat Szabadka véaros teriiletrendezési terve (Szabadka Viaros Hivatalos
Lapjanak 16/2012 szama) alkotja.

A targyteriiletet Bajmok telepiilés 27-23/09 szamu altalanos szabalyozasi terve (Szabadka Véros
Hivatalos Lapjanak 12/2009 szama) dolgozta ki.

Bajmok telepiilés uj altalanos szabalyozasi tervének kidolgozasakor a meglévd tervdokumentumban
(az ASZT-ben) rogzitett teriiletfelhasznalasbol indulnak ki, mig a feltételeket és irdanymutatasokat Szabadka
varos teriiletrendezési tervébol veszik at.

Bajmok telepiilés jelen altalanos szabalyozési tervének meghozatalaval hatdlyat veszti Bajmok
telepiilés hatalyos, U-236/2006 szamu altalanos szabdalyozasi terve (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak
12/2009 szama).

A teriilettervezés, -hasznalat, -rendezés és -védelem elvei
4. szakasz

A teriilet tervezése, hasznalata és elrendezése a fenntarthatd fejlesztés elvén alapul: a tervezés
integralt megkozelitésén, a kiegyensulyozott teriiletfejlesztésen, a telkek ¢€sszerti hasznalatdn, a
kornyezetvédelmen és a fenntarthatd teriilethasznalaton, valamint az ingaltan-kulturalis javak fenntarthato
védelmén és hasznalatan.

A tervezés alapelvei az életmindség és az életfeltételek javitdsan alapulnak, a hidnyz6 koézhasznu
tartalmak biztositasaval és a meglévo tartalmak mindségének és kapacitasanak javitasaval, illetve a meglévo
infrastruktira rekonstrukciojaval és bovitésével a nyilvanossag részvételével az élettér megtervezésében és
formalasaban, és az eurdpai teriilettervezési €s teriiletrendezési, valamint kdrnyezetvédelmi eldirasokkal és
sztenderdekkel vald 6sszehangoltsag révén.

A tervvel feldlelt teriilet megtervezésének, hasznalatanak, rendezésének és védelmének jovoképe
és céljai
S. szakasz

A terv kidolgozasanak f6 célja a meglévo tervezési megolddsok feliilvizsgalata és a torvényi
szabalyozasokhoz valé igazitasa. Célja tovabba, hogy a tervezett teriiletfelhasznalast, valamint a rendezési és
épitési szabalyokat Osszhangba hozza Szabadka varos hatalyos teriiletrendezési tervével. Mindezzel egy
olyan mindségi és kivitelezhet6 dokumentum jon létre, amely a fenntarthato fejlesztés elvét, valamint az
épitett és természetes értékeket szem el6tt tartva biztositja a térség gyorsabb fejlodését.

Az altalanos szabalyozasi terv kidolgozasanak célja:

e Annak 6sszehangolasa a hatalyos varostervezési torvényi szabalyozasokkal, de legfoképpen:

- A tervezésrol és épitésrol szolo torvénnyel (az SZK Hivatalos Lapjanak 72/2009, 81/2009-jav.,
64/2010-AB, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB ¢és 50/2013-AB ¢és 98/2013-AB, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 9/2020 és 52/2021, 62/2023 és 91/2025 szama),

- A teriilet- és telepiilésrendezési dokumentumok tartalmarol, kidolgozasuk modjarol és
eljarasarol szolé szabalyzattal (az SZK Hivatalos Kozlonyének 32/2019, 47/2025 és 40/2026
$zama),

- A telkek rendeltetésének osztalyozasardl, valamint a teriileti és telepiilésrendezési tervezésben
hasznalt szimbolumokrdl szolé szabalyzattal (az SZK Hivatalos K6zlonyének 105/2020 szama).

o Az épitési teriilet hatarainak feliilvizsgalata az épitési telkek ésszerlibb hasznalata és a mezdgazdasagi
terliletek megdrzése érdekében, figyelembe véve a rendelkezésre allo épitési teriileteket a Vajdasag
Autoném Tartomany egész teriiletén, azok térbeli eloszlasat (régiok, helyi Onkormanyzatok ¢és
telepiilések szerint), valamint a mezOgazdasagi, erdei és vizgazdalkodasi teriiletek megdrzésének
szlikségességét. Ugyancsak figyelembe kell venni a demografiai fejlodés elorejelzéseit, a gazdasagi és
egyéb tevékenységek fejlodését, igy az épitési teriiletek tovabbi ndvelését a Szerb Koztarsasag 2010-t6]



2020-ig tart6 id6szakra vonatkozo teriiletrendezési terve (a Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonyének
88/2010 szama), valamint a Vajdasag AT regionalis teriiletrendezési terve (a Vajdasag AT Hivatalos
Lapjanak 22/2011 szama) altal meghatarozott szintre kell korlatozni, azaz a jelenlegi épitési teriiletek
legfeljebb 0,5%-0s ndvelésére vonatkozo ajanlasnak megfelelden;

e A tervezett rendeltetések és ¢épitési szabalyok ujragondolasa a tervezési megoldasok jobb
megvalosithatosaga és gazdasagi indokoltsaga érdekében;

o A kozcélu teriiletek fellilvizsgalata a telepiilés igényeivel és a tervezett népességszammal 0sszhangban,
Szabadka varos teriiletrendezési terve altal a telepiiléskdzpontokra meghatarozott tartalmakkal
Osszhangban, egyesitve az ilyen telepiiléseken beliili kdzszolgéltokat és funkcidkat, amelyek kielégitik
mind maga a telepiilés, mind a magasabb szintli ellatottsaggal rendelkez6 vonzaskdrzet igényeit;

o A tervezett kozlekedési megoldasok és az utcak tervezett szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata,
valamint azok esetleges korrekcidja a telepiilés kozlekedéshalozatanak fejlesztése, tovabba a hianyzo
kozmiuinfrastruktura kiépitése érdekében;

e A kornyezet hatékonyabb védelme és az er6forrasok ésszeriibb hasznalata, a fenntarthatod fejlesztés
elvének figyelembevételével;

o A kulturalis értékek védelme, megdrzése €s gyarapitasa Bajmok varosmagi 6vezete pontos statuszanak
tisztazasaval, és sziikség esetén az ingatlan kulturalis javakra vonatkozd részletesebb védelmi
intézkedések meghatarozasaval;

e A telepiilés arculatanak fejlesztése;

e A helyi lakossag életkoriilményeinek javitdsa a fiatalok munkdhoz juttatasa és helyben tartasa céljabol,
elosegitve a telepiilés népességének gyarapodasat;

e A falusi turizmusban rejlo lehetéségek kiakndzasa az egész éves kinalat révén, az Oko- és
etnoturizmusra, a vadaszturizmusra, a helyi gasztronémiara, a hagyomanyos kézmiives termékekre,
valamint a hagyomany®6rzo rendezvényekre és szokasokra €pitve;

Emellett sziikséges a hatalyos terv elfogadasa ota bekovetkezett Osszes valtozas nyilvantartasba vétele a
teriileten.

A tervezés konceptualis kerete, az alapveté teriilethasznalatra és a telkek hasznalatara vonatkozé
javaslattal
6. szakasz

A terv kidolgozasa soran a tervezési koncepcionak biztositania kell a tervezés folytonossagat, hogy
Szabadka varos teriiletrendezési tervével Osszhangban tervezési alapot biztositson az épitési teriilet
hatarainak esetleges korrekcioihoz.

Szabadka varos teriiletrendezési tervében a telepiiléskozpontra vonatkozoéan meghatarozott
tartalmakkal 0sszhangban, a terv elkészitésével meg kell teremteni a feltételeket a teriilet rendezéséhez és
beépitéséhez, a kozcélu felilletek meghatarozasahoz az dvezetek és az egységek kijeldléséhez a lakossag
igényeinek és Bajmok telepiilés fejlesztési terveinek megfelelen, a falusi gazdasag fejlesztése érdekében,
valamint a teriiletrendezési és épitési szabalyok, tovabba a kozlekedési és kozmii-infrastruktiara
nyomvonalainak és kapacitasainak meghatarozasahoz.

Mindezeknek a beavatkozdsoknak arra kell irdnyulniuk, hogy Bajmok telepiilés olyan mikrotérségi
fejlesztési kdzpontta alakuljon at, amelynek kozvetlen vonzaskorzetébe MiSicevo, részleges vonzaskorzetébe
pedig Gyorgyén, Also- és Fels6tavankit, illetve Mérges telepiilések tartoznak.

A tervdokumentum Kidolgozasanak finanszirozasa, a terv kidolgozoja és a kidolgozas hatarideje
7. szakasz

A terv kidolgozasahoz sziikséges pénzeszk6zok Szabadka varos koltségvetésében lesznek biztositva.
A terv kidolgozasat Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga iranyitja.



A tervet a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat dolgozza ki.
A terv kidolgozasanak hatarideje a terv kidolgozasardl szolo rendelet hatalyba 1épését koveto tizenkét
(12) honap.

A kozszemlére bocsatas helye és modja
8. szakasz

A terv Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala épiiletének 204. iroddjdban, illetve Szabadka véaros
honlapjan lesz kozszemlére bocsatva. A terv kozszemlére tételérdl szolo hirdetést és a kozszemlére tételt
Szabadka Varos Ko6zigazgatasi Hivatalanak Epitésiigyi Titkarsaga végzi.

A stratégiai hatasvizsgalatra vonatkozé dontés
9. szakasz

A Szabadka Viros Kozigazgatasi Hivatala Epitésiigyi Titkarsaganak 2026.07.27-én kelt 002958386-
2026-09693-004-050-350-136 szamu hatarozata alapjan a tervhez kornyezeti hatasvizsgalat késziil.

Tajékoztatas az ingatlan kulturalis javak védelmérol szol6 tanulmany kidolgozasanak
sziikségességérol
10. szakasz

A szabadkai Kozségkozi Milemlékvédelmi Intézet 2026.07.08-an kelt 567-2/13 szdmu véleménye
alapjan nem késziil tanulmany az ingatlan kulturalis javak védelmérol.

A terv analég és digitalis formaban kidolgozand6 példanyainak szima
11. szakasz
A tervbdl 6t (5) példanyt kell kidolgozni analdg és digitalis formaban.

A tervdokumentum szakaszos kidolgozasara és elfogadasara vonatkozo6 adatok
12. szakasz

Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi terve nem szakaszolva kertil kidolgozasra.

13. szakasz
A jelen rendelet a Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban valo kozzétételt kdvetd nyolcadik napon 1ép
hatalyba.

Indokolas

Jogalap: A tervezésrél és épitésrol szolo torvény 35. szakaszanak 8. bekezdése és 46. szakaszanak 1.
bekezdése (az SZK Hivatalos K6zlonyének 72/2009, 81/2009-jav., 64/2010-AB rendelet, 24/2011, 121/2012,
42/2013-AB rendelet, 50/2013-AB rendelet, 98/2013-AB rendelet, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019—mas tv., 9/2020, 52/2021, 62/23 és 91/25 szama) és a stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrél szolo
torvény 10. szakasza (az SZK Hivatalos K6zlonyének 94/2024 szdma).

Szabadka Varos Képviseld-testiiletének illetékességét Szabadka varos alapszabalyanak 33. szakasza 1.
bekezdése 5. pontja irja el6 (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 27/19 — egységes szerkezetli szoveg, 13/21,
16/21 és 8/24 szama), amely szerint a varosi képviseld-testiilet hozza meg a varos telepiilésrendezési tervét
és szabalyozza az épitési telkek hasznalatat.

Indokok: Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalanak Beruhazasi Fejlesztési Titkarsaga 2026.06.17-én
keltezett 002952781-2026-09693-004-111-350-145 szamu kérelme alapjan eljaras indult a Bajmok telepiilés
altalanos szabalyozasi tervének kidolgozasara.

A tervet a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat dolgozza ki.

A terv kidolgozésanak alapja Szabadka véros teriiletrendezési terve (Szabadka Varos Hivatalos
Lapjanak 16/2012 szama).

A terv kidolgozasanak f6 célja a meglévd tervezési megoldasok feliilvizsgalata és a torvényi
szabalyozasokhoz valé igazitasa. Célja tovabba, hogy a tervezett teriiletfelhasznalast, valamint a rendezési és
épitési szabalyokat Osszhangba hozza Szabadka véros hatalyos teriiletrendezési tervével. Mindezzel egy
olyan mindségi és kivitelezheté dokumentum jonne 1étre, amely a fenntarthatd fejlédés elvét, valamint az
épitett és természetes értékeket szem elbtt tartva biztositja a térség gyorsabb fejlodését.



A javasolt rendelet meghozatalanak eljarasaval parhuzamosan az épitésiigyi titkarsag a stratégiai
kornyezeti hatasfelmérésrél szo6lo torvény 10. szakasza (az SZK Hivatalos Kozlonyének 94/2024 szama)
alapjan 2026.07.27-én meghozta a 002958386-2026-09693-004-050-350-136 szamu hatarozatat, miszerint a
tervhez stratégiai kornyezeti hatdstanulmanyt kell késziteni.

Az épitésiigyi titkarsag, a terv elkészitésében illetékes szerv ezen hatdrozata a stratégiai kornyezeti
hatasfelmérésrdl szolo torvény 10. szakasza 5. bekezdése (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének 94/2024 szdma)
alapjan a terv kidolgozasarol sz616 rendelet részét képezi.

A Szabadkai Kozségkozi Miemlékvédelmi Intézet 2026.07.08-an keltezett 567-2/13 szamu, az
ingatlan kulturalis javak védelmérol szolo tanulmany elkészitésének sziikségességére vonatkozo
szakvélemény alapjan nem sziikséges az ingatlan kulturalis javak védelmérdl szo6l6 tanulmany kidolgozasa.

Végrehajto és végrehajtasi hataridé: A tervet a Szabadkai Utfenntartd, Varostervezési és
Lakasiizemeltetési Kozvallalat dolgozza ki, a jelen rendelet hatalybalépését kovetd tizenkét (12) honapon
beliil.

A végrehajtashoz sziikséges pénzeszkozok forrasa: A jelen rendelet végrehajtasdhoz sziikséges
eszkozok a koltségvetésben biztositottak.



Mellékletek:

1. Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala Epitésiigyi Titkarsaganak 2026.07.27-én kelt 002958386-
2026-09693-004-050-350-136 szamu hatarozata, mely alapjan a tervhez kdrnyezeti hatasvizsgalat késziil.

2. Kivonat a tervbizottsag 2026.07.31-én megtartott iilésén késziilt jegyz6konyvbal.



1. szamu melléklet

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autondém Tartomany

Szabadka varos

Kozigazgatasi Hivatal

Epitésiigyi Titkarsag

Iratszam: 002958386-2026-09693-004-050-350-136
Kelt: 2026.07.27.

Szabadsag tér 1.

A stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol szolo torvény 9. szakasza (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének
94/24 szama) alapjan, Osszefiiggésben a tervezésrol és épitésrol szold torvény 46. szakaszaval (az SZK
Hivatalos Ko6zlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10-AB rendelet, 24/11, 121/12, 42/13-AB rendelet, 50/13-AB
rendelet, 98/13-AB rendelet, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 és 37/19—-mas tv., 9/20, 52/21, 62/23 és 91/25
szama), valamint a Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatalardl szolo rendelet 23. szakasza (Szabadka Varos
Hivatalos Lapjanak 18/2017-egységes szerkezetli hivatalos szoveg, 30/17, 5/20 és 35/23 szama) alapjan az
épitésiigyi titkarsag meghozza a kovetkezd

HATAROZATOT
arrol, hogy stratégiai kornyezeti hatastanulmany késziil a Bajmok telepiilés altalanos
szabalyozasi tervhez

1. Lefolytatasra Keriil az eljaras a Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi tervére vonatkozo stratégiai
kornyezeti vizsgalatrol, illetve elkésziil a stratégiai kornyezeti hatasjelentés.

2. A terv tipusara vonatkoz6 adatok a stratégiai kornyezeti hatasfelmérésrol szoléo torvény 5.
szakaszaval 6sszhangban

A torvényi el6irasokkal valdo Osszehangolds és Szabadka varos meglévd teriiletrendezési tervéhez
valé hozziigazitds miatt sziikséges megkezdeni Bajmok telepiilés uj altalanos szabalyozasi tervének
kidolgozasat. A folyamat soran feliilvizsgalatra keriilnek az épitési teriilet hatarai az épitési telkek ésszeriibb
hasznalata, valamint a mezégazdasagi, erd6- és vizgazdalkodasi teriiletek megdrzése érdekében — figyelembe
véve a rendelkezésre allo épitési teriileteket és azok térbeli eloszlasat Vajdasag Autoném Tartomany egész
teriiletén (régiok, helyi Onkormanyzatok és telepiilések bontdsban), Osszefiiggésben a demografiai
elorejelzésekkel. A tervezett rendeltetések, illetve a teriiletrendezési és épitési szabalyok illesztésével egy
olyan mindségi végrehajtasi dokumentum jon létre, amely az épitett és természetes értékek tiszteletben
tartasa mellett, a fenntarthato fejlodés elvén, valamint a lakosok és a varos valds igényein alapulva teszi
lehetévé a gyorsabb fejlodést. Az 0j terv elfogadasat kdvetden Bajmok telepiilés hatalyos altalanos
szabalyozasi terve hatalyat veszti.

Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi terve kidolgozasanak tervalapja:
- Szabadka varos teriiletrendezési terve (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 16/2012 szama).

A varos teriiletrendezési tervében ki van emelve, hogy a telepiilések megfelelé mikddése a helyes
térbeli fejlodésik elofeltétele, amelyet a terliletrendezési és épitési szabalyok és feltételek folyamatos és
kovetkezetes alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A teriiletrendezési terv szerint Szabadka varos teriiletén a telepiilések megérzik €s fejlesztik varosias
szerkezetiiket, mikdzben lényegében falusias jellegii allandd telepiilésekké, azaz els6dleges falusi
telepiilésekké fejlodnek, mérsékelt teriileti ndvekedési tendenciat mutatva, a telepiilés méretétol,
jelentOségétol és ésszert fejlodési lehetdségeitdl fiiggden.



Bajmok egyike azon telepiiléseknek, amely elhelyezkedésénél, tartalmanal és vonzaskorzeténél
fogva tobb kornyezo elsédleges falusi telepiilést is feldlel. A tervek szerint a falvak kdzosségi kozpontjaként
fog szolgalni, és ezzel 6sszhangban az ilyen telepiiléseken beliil 6ssze kell vonni mindazon kozszolgalatokat
és funkcidkat, amelyek meghatdrozott, magasabb ellatottsagi szinttel elégitik ki a telepiilés és
vonzaskorzetének sziikségleteit: miivelddési haz, egészségiigyi 4allomds — rendeld, helyi kozosség,
nyolcosztalyos altalanos iskola tornateremmel, sport- és rekreacios komplexumok stb.

A hatélyos terv teriilethatarain beliil nincsenek nyilvantartott védett természeti értékek.

3. A terv és program elfogadisanak okaira, céljaira, az altala megoldott problémakra, a foldrajzi
kiterjedésére, valamint a terv- és programalapra vonatkozo6 adatok

A terv hatarai altal feldlet teriilet Szabadka varos délnyugati teriiletén talalhato, amely Szabadka
varos teriiletrendezési terve (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 16/2012 szama) altal keriilt megallapitasra.

Mivel a targyteriilet hatarait korabban mar a Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi terve
(Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 12/2009 szama) kijeldlte, a leendd terv hozzavetOleges hatarai €s
tervezési kiindulopontjai ebbdl a dokumentumbdl keriilnek atvételre.

A terv kidolgozasarol szolo rendelet altal meghatarozasra keriiltek a grafikai mellékeltben lathato
targyteriilet hozzavetdleges hatdrai, mig a végleges hatarvonal a tervezet kidolgozasa sordn keriil
meghatarozasra.

Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi tervének hozzavetéleges hatarai altal felolet teriilet
kiterjedése 898,5 ha.

A terv hatarvonalai altal felolelt teriilet a grafikai mellékletben talalhato, amely a tervdokumentum
kidolgozasarol szo6l6 jelen rendelet szerves részét képezi.

4.Azon a jovobeli projektek adatai, melyek jovahagyasahoz a terv és program keretet biztosit

A jelen terv alapul szolgal az alabbiakhoz:

o Az ¢pitési teriilet hatarainak feliilvizsgdlatdhoz az épitési telkek ésszerlibb hasznalata és a mezdgazdasagi
teriiletek megdrzése érdekében, figyelembe véve a rendelkezésre allo épitési teriileteket a Vajdasag Autoném
Tartomany egész teriiletén, azok térbeli eloszlasat (régiok, helyi onkormanyzatok és telepiilések szerint),
valamint a mezdgazdasagi, erdo- és vizgazdalkodasi teriiletek megdrzésének sziikségességét, valamint a
demografiai fejlodés elorejelzéseit, a gazdasagi és egyéb tevékenységek fejlodését, és az épitési teriiletek
tovabbi novelését a Szerb Koztarsasag 2010-t61 2020-ig tartd idészakra vonatkozo teriiletrendezési terv (a
Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonyének 88/2010 szama), valamint a Vajdasdg AT regionalis
teriiletrendezési terv (a Vajdasag AT Hivatalos Lapjanak 22/2011 szama) szerinti szintre korlatozni, azaz a
jelenlegi épitési teriiletek legfeljebb 0,5%-0s novelésére vonatkozd ajanlasnak megfelelden;

e A tervezett rendeltetések és épitési szabalyok tjragondolasdhoz a tervezési megoldasok jobb
megvalosithatosaga és gazdasagi indokoltsaga érdekében;

o A kozcélu teriiletek feliilvizsgalatahoz a telepiilés igényeivel €s a tervezett népességszammal Gsszhangban,
Szabadka varos teriiletrendezési terve altal a telepiiléskdzpontokra meghatarozott tartalmakkal 6sszhangban.
Az ilyen telepiiléseken belill egyesitve azokat a kdzszolgaltatasokat és funkciokat, amelyek kielégitik mind
maga a telepiilés, mind a magasabb szintii ellatottsaggal rendelkezé vonzaskorzet igényeit;

o A tervezett kozlekedési megoldasok, és az utcak tervezett szabalyozasi szélessége feliilvizsgalatahoz,
valamint azok esetleges korrekcidjahoz a telepiilés kozlekedési halozatanak fejlesztése, tovabba a hianyzo
kézmiinfrastruktara kiépitése érdekében;

e A komyezet hatékonyabb védelméhez ¢és az eréforrasok ésszeriibb hasznalatdhoz, a fenntarthatd fejlodés
elvének figyelembevételével;

o A kulturalis értékek védelméhez, megdrzéséhez és gyarapitdsahoz Bajmok varosmagi Ovezete pontos
statuszdnak tisztazasaval, illetve sziikség esetén az ingatlan kulturdlis javakra vonatkozd részletesebb
védelmi intézkedések meghatarozasaval;

o A telepiilés varosi arculatdnak fejlesztéséhez;

e A helyi lakossag életkoriilményeinek javitasahoz a fiatalok munkahoz juttatidsa és helyben maradésa
céljabdl, elosegitve a telepiilés népességének gyarapodasat;

o A falusi turizmusban rejlé lehetéségek kiaknazasahoz az egész éves kinalat révén, az Oko- és
etnoturizmusra, a vadaszturizmusra, a helyi gasztronémiara, a hagyomanyos kézmiives termékekre, valamint
a hagyomany6rz6 rendezvényekre és szokasokra épitve;



Mindemellett sziikséges a teriilet hatalyos tervének elfogadasa oOta bekovetkezett Osszes valtozas
nyilvantartasba vétele.

5. A stratégiai kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak indokai a stratégiai kornyezeti
hatasvizsgalatrol szolé torvény 5. szakaszanak 2. bekezdése (Szerb Koztarsasag Hivatalos
Kozlonyének 94/24 szama) szerinti tervekre és programokra vonatkozéan, a 6. szakasz 1.
bekezdésében meghatarozott kritériumok alapjan:

— A terv a koncepcidjabol adodoan a teriilet bizonyos részein hatdssal lehet a kdrnyezetre (a levegére, az
éghajlatra, a felszin alatti és felszini vizekre, a talajra, a lakossagra és az egészségre, a rezgésekre és a zajra,
az infrastrukturara és egyéb létesitményekre), valamint az 6kologiai folyosokra, a Bacs- és a Béka utcai érre.

— A munkadvezetek bovitésére kovetkeztében a terv altal felolelt teriileten 1jabb potencialis
szennyezoforrasok jelenhetnek meg, amelyek mitkodését dssze kell hangolni a kornyezeti hatasvizsgélatot
szabalyozo eldirasokkal. Ennek megfelelden sziikséges a tervezett megoldasok ellendrzése a kornyezetre
gyakorolt hatasa szempontjabol.

6. A tervben és programban szerepld, a kornyezetet érinté azon kérdések és problémak bemutatasa,
amelyek a stratégiai vizsgalat keretében keriilnek megvitatisra a stratégiai kornyezeti
hatasvizsgalatrol sz0l16 torvény 6. szakasza szerinti kritériumok alapjan

A stratégiai vizsgalat keretében kiilondsen a terv azon jellemz6i keriilnek megvitatasra, amelyek a
kornyezeti tényezokre (a talajra, az éghajlatra, a talajvizszintre, a levegémindségre, a névény- €s allatvilagra,
a természetes €lohelyekre, a bioldgiai, taji és geoldgiai sokféleségre, valamint a védett természeti értékekre)
gyakorolt hatasokra vonatkoznak.

7. Informacidk az ugyanazon hierarchikus strukturaba tartozé tervekre és programokra vonatkozo,
lefolytatott stratégiai vizsgalati eljarasokrol;

Szabadka varos teriiletrendezési tervéhez (Szabadka Varos Hivatalos Lapjanak 16/12 szama)
elkésziilt a stratégiai kornyezeti hatasvizsgalati jelentés, ezért Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi
tervének stratégiai kdrnyezeti hatdsvizsgalati jelentését az abban foglalt iranymutatasokkal 6sszhangban kell
kidolgozni.

8. A stratégiai vizsgalati jelentés elemei;

A stratégiai hatasvizsgalatrol szolo jelentés az aldbbi elemeket tartalmazza, azaz az alabbi
modszertan szerint késziilt:
1) a stratégiai vizsgalat kiindulasi alapjai;
2) a stratégiai vizsgalat altalanos és kiilon céljai, valamint a mutatok kivalasztasa;
3) a terv és a program megvaldsitasanak lehetséges kozvetlen és kozvetett, kumulativ, hataron atnyulo,
rovid-, kozép- és hosszl tavu, tartdés és ideiglenes, pozitiv és negativ hatasainak értékelése a targyterilet
kornyezeti tényezoire;
4) az elbiranyzott intézkedések javaslata a becsiilt negativ kornyezeti hatisok megel6zésére és/vagy
csOkkentésére;
5) az illetékes szerv dontése a tervek és programok részletes hatasvizsgalati eljarasaban, amelyek onalldan
vagy mas tervvel és programmal, projekttel, munkalattal vagy tevékenységgel egyiitt hatassal lehetnek az
Okologiai halozat teriileteinek megdrzési céljaira €s integritasara;
6) iranyelvek a stratégiai vizsgalatok alacsonyabb hierarchikus szinteken torténé elvégzéséhez, valamint a
projektek kornyezeti hatasvizsgalatdhoz;
7) a kornyezeti allapot nyomon kovetési programja a terv €s a program megvalositasa soran (monitoring);
8) a felhasznalt mdodszertan bemutatdsa, valamint a stratégiai vizsgalati jelentés elkészitése soran felmeriilt
nehézségek;
9) a dontéshozatal modjanak bemutatasa az adott terv és program kivalasztasat meghatarozo6 indokok leirasa
a vizsgalt alternativak szerint, valamint annak bemutatdsa, hogy miként épiiltek be a kornyezetvédelmi
szempontok a tervbe és programba;
10) a jelen bekezdés 1)-9) pontja szerinti informaciok nem technikai jellegli dsszefoglaldja, valamint a
stratégiai vizsgalati jelentés elkészitése soran levont kdvetkeztetések bemutatasa a nyilvanossag szamara
érthet6 modon;
11) egyéb, a stratégiai vizsgalat szempontjabol fontos adatok, a 2. szamu mellékletben szerepld stratégiai
vizsgalati jelentés értékelési szempontjaival 6sszhangban.



9.A stratégiai vizsgalatrol sz6lo jelentés készitojének kotelezettségei (modszertani javaslat, a szakmai
csapat osszetétele, a kidolgozas hatarideje, stb.)

A stratégiai kdrnyezeti hatasvizsgalati jelentés készitdje koteles Osszeallitani egy szakértdi csapatot a
stratégiai hatasvizsgalat elemeinek elemzésére, kiilondsen a vizfoldtan, a talajtan és a kdrnyezetvédelem
teriiletét illetOen;

10. Az érdekelt szervek, szervezetek és a nyilvanossag részvételének médja a stratégiai vizsgalati
jelentés elkészitésének és megvitatasanak eljarasaban

A terv elokészitéséért felelos szerv biztositja az érdekelt szervek, szervezetek és a nyilvanossag
részvételét oly mdodon, hogy a tervezet és a stratégiai vizsgalati jelentés kozszemlére tételét egyidejiileg
kozzéteszi egy napilapban és helyi lapban, meghirdetve a tervezet és a stratégiai vizsgélati jelentés
kozszemlére tételének idejére és helyére vonatkozo adatokat, annak modjat, ahogyan az érdekelt jogi és
természetes személyek benytjthatjak az észrevételeiket, a kdzvita megtartasanak idejét és helyét, valamint a
kozszemle szempontjabol fontos egyéb informaciodkat.

11. A kornyezetvédelmi iigyekért felelds szerv, illetve az érdekelt szervek és szervezetek véleménye

A jelen hatarozat Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala Mezogazdasagi és Kornyezetvédelmi
Titkarsaganak 2026.07.24-¢én keltezett, el6zdleg beszerzett 003505014-2026-09693-004-081-380-001 szamu
véleménye alapjan keriilt meghozatalra.

12. A stratégiai kornyezeti vizsgalatrdl szold torvény (a Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonyének 94/24
szdma) II. szamu mellékletében szerepld, a jelentds kornyezeti hatdsok megéallapitasara vonatkozo
kritériumok alapjan elvégezték a terv varhatd kornyezeti hatasainak értékelését. Megallapitasra keriilt, hogy
a targyterv céljaiban szerepld teriilet Gjratervezése jelentdsen befolyasolhatja a kornyezetet, igy sziikséges
elkésziteni a terv stratégiai kornyezeti hatdsvizsgalatarél szol6 jelentést.

13. A stratégiai hatasvizsgalati jelentés elkészitéséhez sziikséges eszkozoket Szabadka Varos
koltségvetésébdl biztositjak.

14. A jelen hatarozat a terv kidolgozasarol szol6 rendelet szerves részét képezi.
15. A jelen hatarozat megjelenik Szabadka Varos Hivatalos Lapjaban.
Indokolas

Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi tervére vonatkozo stratégiai kornyezeti hatasvizsgalat
elkészitésérol szold hatarozat meghozatalanak eljarasaban Szabadka Varos Kozigazgatasi Hivatala
Epitésiigyi Titkarsaga elséként a Bajmok telepiilés altalinos szabalyozasi tervének 2026.06.17-én keltezett
18-15/26 szam® a stratégiai hatasvizsgalat lefolytatasarol szold dontés adatait vitatta meg, melyet a
Szabadkai Utfenntartd, Vérostervezési és Lakasiizemeltetési Kozvallalat tovabbitott feléjiik. A megkiildott
adatok alapjan késziilt el a targytervre vonatkozo stratégiai kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsanak
mell6zésérodl szolo hatarozattervezet.

A stratégiai kornyezeti hatasvizsgalatrol szolo torvény 13. szakasza (az SZK Hivatalos K6zlonyének
94/2024 szama) alapjan a fent emlitett hatasvizsgalat lefolytatasdnak mell6zésérdl szolo hatarozattervezetet
véleményezésre megkiildték a Tartomanyi Természetvédelmi Intézetnek, amely a 2026.07.06-an keltezett 03
020-2035/2 szamu iratdban pozitivan véleményezte azt.

Ezutan ugyanezen titkarsag a stratégiai kornyezeti hatasvizsgalatrol szolo torvény 13. szakasza (az
SZK Hivatalos Kozlonyének 94/2024 szama) alapjan 2026.07.14-én jovahagyast kért Szabadka Varos
Kozigazgatasi Hivatala Mezdgazdasagi és Komyezetvédelmi Titkarsaga Komyezetvédelmi Szolgalatatol. A
nevezett szolgalat 2026.07.21-én keltezett 003350687-2026-09693-004-081-380-001 szamu irataban
megtagadta a hatarozattervezet stratégiai hatasvizsgalatanak mell6zésérdl szolo jovahagyast.

A fentiek kovetkeztében, valamint figyelembe véve a Szabadkai Utfenntartd, Vérostervezési és
Lakasiizemeltetési Kozvallalat 2026.07.22-én keltezett 18-18/26 szamu a Bajmok telepiilés altalanos
szabalyozasi tervére vonatkozd stratégiai vizsgalati eljaras lefolytatasarol szolo dontés 0 adatait, az



épitésiigyi titkarsag elkészitette a Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi tervére vonatkozo stratégiai
kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasarol szol6 Gj hatarozatjavaslatot.

A torvénnyel Osszhangban a javaslatot véleményezésre megkiildték Szabadka Varos Kozigazgatasi
Hivatala Mez6gazdasagi és Kornyezetvédelmi Titkarsdga Kornyezetvédelmi Szolgélatdnak. A torvény altal
el6irt hataridén beliill a szerv a 2026.07.24-én keltezett 003505014-2026-09693-004-081-380-001 szamt

atirataban pozitivan véleményezte a javaslatot.

A stratégiai kornyezeti hatasvizsgalatrol szold torvény 9. szakasza eldirja, hogy a stratégiai vizsgalati
eljaras lefolytatasarol szolé dontés a terv €s program elokészitéséért felelés szerv hozza meg, a
kornyezetvédelmi iigyekben illetékes szerv, valamint a tobbi érdekelt szerv és szervezet eldzetesen
beszerezett véleménye alapjan, ami alapjan a jelen hatarozat rendelkezd részében foglaltak szerint sziiletett
dontés.

Marton Bence Laura s.k.
okl. épitémérnok
részlegvezetd



2. szamu melléklet

JEGYZOKONYVI KIVONAT

a Tervbizottsag 2026.07.31-én megtartott iilésérdl.

Sziikségtelen Kihagyva.........cccoiiiiiiiiiiiiii e
Véleményezés
Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi terve kidolgozasara vonatkoz6 rendeletrol.

Sziikségtelen Kihagyva........cc.ooeiieiieiiiieieee e

A tervbizottsag a tervezésrdl €s épitésrol szolo torvény 46. szakaszanak 1. bekezdése (az SZK
Hivatalos Ko6zlonyének 72/09, 81/09-jav., 64/10- AB, 24/11, 121/12, 42/13- AB és 50/13- AB ¢és 98/13- AB,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 — mas tv., 9/20, 52/21, 62/23 és 91/25 szama) alapjan egyhangtlag adott

VELEMENYE

miszerint a Bajmok telepiilés altalanos szabalyozasi terve kidolgozasara vonatkozd rendelet a
tervezésrol és épitésrol szold torvény 46. szakaszaval (az SZK Hivatalos Ko6zlonyének 72/09, 81/09-jav.,
64/10- AB, 24/11, 121/12, 42/13-AB ¢és 50/13-US és 98/13-AB, 132/14 145/14, 83/2018, 31/2019 — és mas
tv., 9/2020, 52/2021, 62/2023 és 91/2025 szama), és a teriilet- és telepiilésrendezési tervek tartalmarol,
valamint kidolgozasuk modjardl és eljarasarol szolo szabalyzat 32., 33. és 34. szakaszaval (az SZK Hivatalos
Kozlonyének 32/19, 47/25 és 40/26 szama) Osszhangban keriilt kidolgozasra, azzal a feltétellel, hogy
sziikséges a fels6bb szintli tervdokumentumbdl szarmazé iranyelvek beillesztése, és csupan ezt kovetoen
lehet a torvényben eldirt tovabbi eljarasba utalni.

A kiadmany hiteléil: A bizottsag elndke

Katarina Buljovc¢i¢ okl. épitdmérndk. s.k. Zagorka Pani¢ okl. épitémérndk, s.k.



